“ HORSHOLM KOMMUNE

Redeggrelse for styringsdialogmade meliem Boligforeningen Reichhardtsti
og Hgrsholm Kommune den 29. september 2021

1 medfgr af lov om almene boliger m.v. § 164 skal Hgrsholm Kommune
fgre tilsyn med de almene boligorganisationer, som har hjemsted i
kommunen. Kommunen skal sgrge for at holde et &rligt dialogmegde, og

offentligggre en redeggrelse for den gennemfgrte dialog pa kommunens
hjemmeside.

Redeggrelsen er udarbejdet i forlaengelse af styringsdialogmgde onsdag
den 29. september ki. 10.00-11.00.

| mgdet deltog:

Peter Carlsen (formand)

Grethe Hervard (administrator)

Mette Karlsen Smith (jurist, Hgrsholm Kommune)

Arsregnskab
Boligforeningen har aflagt drsregnskab 2020 med henvisning til lov om
almene boliger m.v. og bekendtggreise om drift af almene boliger m.v.

(driftsbekendtggrelsen) om regnskabsafleeggelse for almene
boligorganisationer.

Ifglge arsregnskabet 2020 belgber almindelig vedligeholdelse sig til kr.
596.076 (konto 115). Med hensyn til henlaeggelse til planiagt
vedligeholdelse er der i 2020 henlagt kr. 225.000 og budgetteret med kr.
300.000 1 2021 (konto 120). Belgbet brugt til almindelig vedligeholdelse i
regnskabsaret skal ses i lyset af feerdigggrelsen af renovering af taget samt
anlaeggelse af draen. Det drpftedes, hvorvidt henlaeggelserne er
thHstraekkelige, if. driftsbekendtggrelsen § 63,

Det fremgar af afdelingsrapporten, at Boligforeningens henlaggelser til
vedligeholdelse og opsparede henlaggelser til vedligeholdelse ligger under
benchmark. Regnskabsarets henlaeggelser til vedligeholdelse ligger pa

- 4.500 kr. pr. bolig, hvilket er veesentligt under benchmark {(benchmark
ligger pa 14.670,54 kr. pr. bolig). Afdelingen har i afdelingsrapporten hertil
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bemaerket, at det i 2020 ikke har vaeret muligt at hensette yderligere
belgb. |

Henset til, at savel arets henlaeggelser og opsparede midler til henlaeggelse
igger unaer benchmark, er det ngdvendigt at have gget fokus pa
nenlaeggelser.

Ifglge arsregnskabet for 2020 er lejen pr. m? pr'. maned pa arsbasis kr. 878,

hvorat der er sket en mindre lejeforhgjelse pr. 1. januar 2020 pa 18 kr. pr.

mZ.

Ifplge arsregnskabet for 2020 belgber istandsaettelse ved fraflytning sig til

kr. 240.714 (konto 117). Med hensyn til henlaggelse til istandsattelse ved
fraflytning i 2020 er der henlagt kr. 200.000 og ligeledes budgetteret med

kr. 200.000 i 2021 (konto 121). Det drgftedes, hvorvidt henlaeggelserne er
tilstraskkelige, jf. driftsbekendtggrelsen § 65.

Af revisionspategning for boligorganisationen for 2020 er der ingen kritiske
bemaerkninger til drsregnskabet. Det er revisionens opfattelse, at
arsregnskabet viser et retvisende billede af boligorganisationens aktiver,
passiver og resultat for regnskabsaret 1. januar-31.december 2020.
Arsregnskab for 2020 har ikke givet revisionen anledning til forbehold.

Kommunen har paset arsregnskabet i henhold til driftsbekendtggrelsen §
116 uden bemaerkninger.

Effektivitet

Efter driftsbekendtgsrelsen {lov nr. 423 af 28. april 2017) skal
boligorganisationen gennemfgre Igbende kontrol med henblik pa at gge
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Effektivitetsmaling sker
ved at sammenligne afdelingen med andre billige afdelinger, ogsa kaldet
"bedste praksis”. Sammenligningen mellem den bedste praksis og
atdelingen sker ud fra udvalgte driftskonti.

It@lge dokumentationspakken ligger effektiviteten fc:-r_ regionen pa 79,3%,
mens den for Boligforeningen Reichhardtsti er gennemsnitligt 65,9%.
Etfektivitet fordeles efter farven rgd, gul eller gron.

Red = afdelingen har stort effektivitetspotentiale.
Gul = afdelingen har effektivitetspotentiale.
Grgn = afdelingens drift er blandt regionens mest effektive.

Boligforeningen har farven rad.

Det drgftedes, hvilke tiltag foreningen kunne igangsatte for at effektivere
foreningen. Boligforeningen oplyste, at vicevaerten og formanden udfgrer
arbejde pa ejendommen i det omfang, de selv kan, og at de kenstant
forsgger at effektivisere driften. | lyset af, at foreningen er lille, og kun

bestar af 50 holiger, er det begraenset, hvor meget driften kan effektiveres.
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Vedligeholdelse og istandszettelse

Det fremgar af afdelingsrapporten, at afdelingens vedligeholdelsestilstand -

er tilfredsstillende. Taget blev udskiftet i 2019, og der er blevet lagt draen

flere steder for at undga oversvgmmelser. Det sidste arbejde med at
anlaegge draen pagar i 2021.

Beboerdemokratiet
Boligtoreningen har en afdelingsbestyrelse.

Boligioreningen gor generelt meget for at involvere alle beboerne f.eks. |

form af indbydelse til faelles havedage og oprydningsdage. Der er desuden
kommet flere barn til foreningen, og det er derfor planen at lave flere

arrangementer for bl.a. bgrnefamilierne.

Anvisningsret og udlejning
Udlejning af boligerne gar godt, og folk efterspgrger boligerne |
foreningen, selvom der er lange ventelister.

Boligforeningen oplever, at 53marbejdet;med kommunen om de
boligsociale placeringer er velfungerende.

Evaluering af mal og resultater
Pa styringsdialogmgdet i 2020 blev der indgaet aftale om, at der skulle
laegges draen-til skybrudssikring.

Boligforeningen har i 2020 faet lagt draen de steder, hvor risikoen for
oversvgmmelse var stprst.

Aftaler 2021
De sidste draen vil blive tagt i 2021.

Eventuelt

Administrator og formanden oplyste, at der er problemer med, at
kommunen ikke slar graes og fjerner ukrudt m.v. pd den kommunale sti ved
Reichardtsti 1-8. Mette Karlsen Smith ville vende tilbage til boligforeningen
i den henseende.

En beboer er blevet varslet opsagt, da han er i betydelig huslejerestance.
Boligforeningen blev radgivet til at gribe hurtigere ind i tilfelde af
huslejerestancer.

LA
Peter Carisen Mette Karlsen Smith

Boligforeningen Reichhardtsti ~ Hegrsholm Kommune
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